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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vilan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har sitt séte i Norrtélje.

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1952-09-11. Foreningens géllande
stadgar registrerades senast hos 2023-03-07 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar.
Hemforsékringen tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt
bostadrattstillagg ingér i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m
2025-04-30.

Fastigheten ligger i Norrtilje Kommun och har beteckningen Vilan 1. Pa fastigheten finns 6 byggnader,
innehallande 126 lagenheter som &r uppldtna med bostadsritt. Fastigheten innehas med dganderitt.

Byggnaderna uppfordes 1953 och 1954.

Enligt taxeringsbeskedet uppgar den totala boarean till 7 631 kvm och den totala lokalarean uppgar till
793 kvm.

Styrelsens sammansiittning

Ledamoter:

Mats Widén ordforande

Gun Selander sekreterare och administrator
Mikael Staaf vice ordférande

Joakim Tranefalk
Gunilla Jansson

Suppleanter:
Anna Fredlund
Mats Ortenhed

Victor Gussman Saav

I tur att avga fran styrelsen vid ordinare foreningsstdmma dr ledamoterna Joakim Tranefalk och
Gunilla Jansson samt suppelanterna Anna Fredlund, Mats Ortenhed och Victor Gussman Séév.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisor har varit Karin Hammarberg fran Hammarbergs Revisionsbyrd samt Magnus Gisslandi fran
foreningen (ordinarie) och Susanne Eriksson (suppleant).

Valberedningen har varit Ann Gisslandi och Lina de Paulis.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-28. Pa stimman deltog 14 rostberittigade medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel samt snordjning har utforts pé entreprenad av Sweax AB.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Sweax AB.

Lokalvérd har utforts av AJ Service.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgar till -500 325 kr. I resultatet ingar avskrivningar med 495 523 kr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet minus 4 802 kr. Avskrivningarna péverkar inte féreningens likviditet.
Foreningen har under &ret amorterat 372 000 kr. Styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 3 % fran
den 1 april 2024 samt med 3 % frén den 1 april 2025.

Information

2 informationsblad har delats ut

Snabba och korta meddelanden har anslagits i portarna.
Matavfallsinsamling har under &ret inforts.

Underhaéllsplan
Foreningen har en underhéllsplan som styrelsen uppdaterar varje ar.

Sedan foreningen startade har foljande storre underhall/investeringar genomforts:

- 1995/96 genomfordes stambyte, inklusive utbyte av rorledningar i kok och badrum, samt utbyte av
kulvertledningar mellan husen. Samtliga badrum helrenoverades.

- 2000 renoverades samtliga trapphus

- 2010 alla dorrar bytta till sakerhetsdorrar

- 2010-2014 totalrenoverades alla tvéttstugor och senare har isolerplattor i tak satts upp

- 2017/18 reparerades fasaderna

- 2019 stambyte kéllare Lundmansgatan 7

- 2020 fonstermalning

- 2022 motorvédrmare bytts till kombinerade ladd och motorvarmare

- 2022 nddbelysning installerats pé alla vindar

- 2023 fasaden pé gavel Lundmansgatan 9 renoverats

- 2023 relining kéllare Frotunagatan 13

- 2024 tva tvattmaskiner inkdpta och monterade

- 2024 ventilation lokal 04 Lundmansgatan 7

- 2024 byte expansionskérl Pannrummet

- 2024 bytt till ledbelysning i samtliga trappuppgéangar (Gotgatan 14)

- 2024 relining av avloppsror del av kéllargdngen Lundmansgatan 7 samt Lundmansgatan 9
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Storre planerade underhall/investeringar:

- 2025 fortsatt arbete med OVK som ej slutfordes under 2024

- 2025 fortsatt arbete med relining av avloppsror del av dvriga fastigheter

- 2025 fortsatt arbete att slutfora utbytet av vreden i1 dorrlas i ett fatal kvarstaende lagenheter

Medlemsinformation
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 165 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14

och avgdende medlemmar under éret var 16. Vid rikenskapsarets slut fanns det 163 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 14 Sverlatelser.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella (Tkr)
Kassaflode (Tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
5764
-500
-835

608

81
518

572
1

81
319

2023
5615
-124
667
12

595

81
562

620

127
258

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror pa avskrivningskostnaderna som inte paverkar likviditeten samt dkade
driftskostnader, framst det planerade underhallet. For att mota de 6kade driftskostnader samt hoja

2022
5314
501
176
14

574

82
606

669

141
249

2021
5190
537
703

566

83
650

718

136
239

sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hoja foreningens &rsavgifter med 3 %

fran den 1 april 2025.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 187 755 154 200
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 187 755 154 200

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhill
ianspraktagande av fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

2878800 -2026251

-390 897 266 653

2487903 -1759 598

-1 759 598
-500 325
-2259 923

323 055
-684 174
-1 898 804
-2259 923

Arets

resultat

~124 244

124 244
-500 325
-500 325
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Totalt
1070 260
0

-500 325
569 935

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

5764 420
5764 420

-5303 414
-64 897
-206 916

-495 523
-6 070 750
-306 330

24 868
-218 863
-193 995
-500 325

-500 325

-500 325

5014)

2023-01-01
-2023-12-31

5615423
5615423

-4 773 373
-70 585
-204 609

476 441
-5 525 008
90 415

18 104
-232 763
-214 659
-124 244

-124 244

-124 244
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 3931073 4355189
Inventarier, verktyg och installationer 7 233 258 200 579
Summa materiella anlaggningstillgdngar 4164 331 4 555 768
Summa anliggningstillgdngar 4164 331 4 555 768

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1019 903 1011 604
Ovriga fordringar 4616 37130
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 38 106 234 867
Summa Kkortfristiga fordringar 1062 625 1283 601
Kassa och bank

Kassa och bank 2 158 167 2993 352
Summa kassa och bank 2158 167 2 993 352
Summa omsittningstillgangar 3220792 4276 953

SUMMA TILLGANGAR 7 385123 8 832 721
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

187 755
154 200
2487903
2 829 858

-1 759 598
-500 325
-2259 923
569 935

4361792
4 361792

0

456 143
17 577

29 564
1950112
2 453 396

7 385 123
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2023-12-31

187 755
154 200
2 878 800
3220755

-2 026 251
-124 244
-2 150 495
1070 260

o

4734176
1111607
12411
14 592
1 889 675
7762 461

8 832 721
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid rets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-500 325
495 523
5611

809

-8298
228 830
-655 464
75 408
-358 715

-104 086
-104 086

-372 384

-372 384

-835 185

2993352
2158167
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2023-01-01
-2023-12-31

~124 244
476 441
0

352197

-48 112
211 231
539 526
-15 945
1038 897

=

-372 384
-372 384

666 513

2326 839
2993 352
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Anléiggningstillgingar
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslingden.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Mark avskrivs ej

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhéll skall, i enlighet med stadgarna, arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Avsdttning och ianspriktagande frdn underhéllsfonden
beslutas av stimman. Fond for yttre underhéall utgor en del av foreningens sikerstdllande av medel for
underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningtid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningtid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de forsta 15 aren. Detta
utgar frén fastighetens nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanlaysen, har upprittats enligt direkt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, momspliktiga
Arsavgifter lokaler, ej momspliktiga

Hyror garage och parkeringsplatser, ej momspliktiga

Ovriga intdkter

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp
El

Fjarrviarme
Renhallning

Kabel TV
Obligatoriska kontroller
Reparationer
Planerade underhall
Brandskyddsarbete
Forvaltning
Stadning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsuppdrag
Forbrukningsinventarier och material
Administration

Ovrig forvaltning

Ovriga externa kostnader

2024

4643 412
658 809
65 490
299 081
97 628
5764 420

2024

1026 661
152 457
1507 559
201 117
162 295
11 002
313 862
684 174
0

544 747
289318
167 992
242 230
5303 414

2024

11 900
7 656
34 955
1 600
8786
64 897
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2023

4540 151
642 323
29 145
295 064
108 740
5615423

2023

788 506
161 282
1224379
179 938
162 333
42 749
304 587
713 925
2398
538 039
260 425
157 748
237 064
4773 373

2023

11316
13174
33208
4316
8570
70 584



Bostadsréttsforeningen Vilan
Org.nr 714400-1844

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Lon

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop *
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

* tvattmaskiner

2024

154 080
13200
39636

206 916

2024-12-31

25257 242
25257 242

-20 902 053
-424 116
-21 326 169

3931073

74 343 000
33 342 000
107 685 000

2024-12-31

893 202
104 086
997 288

-692 623
-71 407
-764 030

233 258
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2023

154 080
11700
38 829

204 609

2023-12-31

25257 242
25257 242

-20 477 937
-424 116
-20 902 053

4 355189

74 343 000
33 342 000
107 685 000

2023-12-31

893 202
0
893 202

-640 298
-52 325
-692 623

200579
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald kabel TV avgift

Forutbetald forsékring

Forutbetald kostnad fastighetsskdtsel

Forutbetald kostnad medlemskap Bostadsritterna i Sverige
Forutbetalda licensavgifter

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar foreningens 1an om totalt 4 361 792 (4 734 176).

Rintesats
Léngivare %
Roslagens Sparbank* 2,99

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode
Upplupen virmekostnad
Upplupen renhéllningskostnad
Upplupen forvaltningskostnad
Upplupen kostnad reparation

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
riantelindring
2026-11-15

2024-12-31

0

0

29 536
8570

38 106

Lanebelopp
2024-12-31
4361 792

4 361 792

4361792

2024-12-31

154 080
35490

1 495 462
16 550
195182
7117
2953

43 278
1950 112

2024-12-31

17 771 700
17 771 700
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2023-12-31

14 754
167 992
28 268
8570
15283
234 867

Lanebelopp
2023-12-31
4734 176
4734176

4734176

2023-12-31

154 080
35154

1 488 822
16 550
179 830

4 484

10 755

0

1 889 675

2023-12-31

17 771 700
17 771 700
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Widén Gun Selander
Ordf6rande
Mikael Staaf Joakim Tranefalk

Gunilla Jansson

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Karin Hammarberg Magnus Gisslandi
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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